
                             Comune di Arese 

 

COMMITTENTE : 

 

  

 

 

IMMOBILIARE 2000 S.R.L. - Bergamo via Piccinini 2 

 

VARIANTE AL PIANO ATTUATIVO 

Via Marconi- Via Montegrappa 

 

 

 

ALLEGATO 7 – PARERE PRELIMINARE RILASCIATO  

COMUNE ARESE 

Gennaio 2018        il progettista 

                                                                                    Mario Cassinelli Architetto 

maggio

silvio
Rettangolo

silvio
Rettangolo

silvio
Casella di testo
maggio





 Area Territorio e Sviluppo

Settore Programmazione, Pianificazione, Verifica
Strategica - S.I.T. e Patrimonio Immobiliare

Servizio Pianificazione e S.I.T. 

Via Roma 2 - 20020 Arese MI

Codice fiscale e partita IVA 03366130155

tel. 02.935271 - fax 02.93580465

www.comune.arese.mi.it

p.e.c. protocollo@cert.comune.arese.mi.it

Arese,  6.3.2017

 Pec  :   immobiliare2000info1@legalmail.it  

Spett.le 
Immobiliare 2000 Srl

c.a.. Sig. Massimo Trapletti

e p.c.
Mail: mario@architettocassinelli.it

Egr. 
Arch. Mario Cassinelli

 

OGGETTO:    Parere preliminare nuova R.S.A. - variante P.L. aree Via M.te  Grappa – Via  
    Marconi

In merito alla richiesta di parere preliminare di cui alla Vs. nota del 29.11.2016, ns. prot. n.
27532,  e  l'integrazione  del  28.2.2017,  ns.  prot.  n.  4996,  si  evidenzia  che  la  documentazione  non
conteneva alcun riferimento circa gli elementi convenzionali ed ipotesi di disciplina normativa di Piano
e, pertanto, l'istruttoria e la conseguente valutazione tecnica che segue è riferita esclusivamente agli
aspetti planivolumetrici e di impostazione delle opere pubbliche interne al comparto.  In conseguenza
di  quanto  anzidetto,  le  determinazioni  sugli  aspetti  convenzionali  ed  attuativi  in  merito  ad  una
eventuale ipotesi di variante del Piano di Lottizzazione (P.L.)  approvato con  deliberazione C.C. n. 71
del 28.11.2005, di cui alla  convenzione di PL.  stipulata con atto notaio Dr. Vincenzo Pessina n. rep.
38.106/11.453 del 29.6.2006, verranno assunte in sede di istruttoria di detta proposta di variante. 

Tutto ciò doverosamente precisato, nel merito della proposta si significa quanto segue:

1. a seguito dell'istruttoria del Servizio Urbanistica – SIT  l'istanza di parere preliminare di cui alla
nota del 29.11.2016, ns. prot. n. 27532, è stata esaminata nella Conferenza dei Servizi svoltasi
in data 21.2.2017 di cui di seguito si riporta per estratto il verbale:

I partecipanti alla Conferenza dei Servizi, rappresentanti i vari uffici comunali, all'apertura
dei lavori procedono a:

a) attestare l'assenza di conflitto d'interesse;
b) dare  atto  della  completezza  della  documentazione  presentata  in  relazione  alla

tipologia dell'istanza;
c) stabilire che la Conferenza terminerà i propri lavori nella sua prima seduta.

Per quanto attiene le opere di urbanizzazione,  la verifica  dell'assenza di  altri  interventi
prioritari  realizzabili  rispetto  a  quelli  proposti  dall'Operatore  privato  nonché  la  verifica
dell'adeguatezza qualitativa degli interventi proposti rispetto al contesto di riferimento, è
limitata all'istruttoria interna all'ambito. Si rinvia la contestualizzazione e la valutazione di
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ulteriori  interventi  di  opere  pubbliche  di  interesse  generale  connesse  all'intervento  alla
successiva  eventuale  variante  di  Piano  Attuativo,  nella  quale  verranno  definiti  in  sede
Convenzionale  in  modo  compiuto  tutti  gli  interventi  urbanizzativi  posti  a  carico
dell'intervento.

Nel merito della proposta progettuale, si rileva quanto segue:
1. dovrà essere realizzata una viabilità di accesso all'area ad uso pubblico attraverso

un sistema circolatorio a senso unico, mediante ingresso da Via Montegrappa ed
uscita da Via Marconi. A tal proposito si richiede ala proprietà di verificare il titolo
per l'utilizzo dell'accesso esistente su detta Via Marconi;

2. In conseguenza di quanto sopra dovranno essere rimodulati i calibri della viabilità
interna al parcheggio ad uso pubblico ed eliminata la variazione altimetrica posta
nella parte centrale della medesima area;

3. L'accesso da Via Montegrappa dovrà essere realizzato con idonei raggi curvatura al
fine di consentire l'accesso eventualmente anche ai mezzi pesanti;

4. Il  marciapiede  previsto  dovrà  essere  mantenuto  a  quota  senza  soluzione  di
continuità e collegato con la prevista variazione altimetrica del nuovo parcheggio ad
uso pubblico;

5. I  parcheggi  previsti  nella  zona  nord  dell'area  ad  uso  pubblico  dovranno  essere
inclinati in modo da favorire la sosta secondo il senso di marcia degli automezzi;

6. Il marciapiede dovrà proseguire verso est in modo da raccordarsi a quello esistente
nell'ambito già edificato posto lungo detto confine;

7. Dovrà  essere  ristudiato  l'accesso  carraio  previsto  nella  zona  est  in  modo  da
eliminare possibili conflitti con gli accessi carrai esistenti;

8. Il previsto marciapiede per un tratto da Via Montegrappa fino all'area di accesso
pedonale alla prevista nuova RSA per poi congiungersi con Via Marconi, attraverso
l'area verde nella zona ad uso pubblico, dovrà avere una larghezza minima di m.
4,00 al fine di poter essere destinato a percorso ciclopedonale;

9. L'attraversamento  ciclopedonale  lungo  la  Via  Marconi  dovrà  essere  posto  in
sicurezza,  fermo  restando  le  necessarie  autorizzazioni  da  parte  di  Città
Metropolitana di Milano, trattandosi di una strada ex provinciale (SP 153);

10. L'area  ad  uso  pubblico  dovrà  essere  idoneamente  illuminata  nel  rispetto  della
normativa in materia di inquinamento luminoso;

11. La distribuzione della piante ad alto fusto e dei cespugli dovrà comunque garantire,
oltre  al  rispetto  delle  norme  igienico  sanitarie  in  merito  al  rapporto  essenze  e
superficie a  verde, una corretta visibilità nelle aree di sosta e di manovra.

Sulla base dell'istruttoria del  Servizio Urbanistica e S.I.T.  si  riscontra inoltre,  quanto di
seguito elencato:

• Manca la dimostrazione del  rispetto  di  quanto richiesto all'interno  delle  fasce  di
rispetto degli elettrodotti, ai sensi dell'art. 48 delle NTA del PdR del PGT. Si ricorda
infatti,  che non sono consentite  nuove edificazioni  ed  ampliamenti dei  fabbricati
esistenti;

• Manca  la  richiesta  motivata  e  comprovata  da  esigenze  di  ordine  strutturale  e
architettonico  di  deroga  per  la  realizzazione  di  copertura  piana,  come  indicato
all'art.  95  del  Regolamento  Edilizio  Comunale  da  sottoporre  all'esame  della
Commissione per il Paesaggio;

• Non  è  corretta  la  determinazione  della  superficie  drenante,  così  come  definita
all'art.  3.3.6 del  Regolamento di  Igiene Locale.  Si informa inoltre,  che risultano
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esserci  delle  imprecisioni  nei  conteggi  delle  verifiche urbanistiche nelle tavole di
progetto;

• Non è rispettata la distanza dai confini (Dc) e dai fabbricati (Df) della parte sud-est
del fabbricato in progetto, così come definite all'art. 9 delle NTA del PdR del PGT;

• Occorre la sviluppo analitico del calcolo della superficie dell'area 1 nella tav. 14.

Il  progettista  segnala  che  in  merito  alla  richiesta  di  deroga  per  la  copertura  piana
procederà tramite un'integrazione volontaria con idonea documentazione a completamento
dell'istanza.

2. a seguito dell'istruttoria del Servizio Urbanistica – SIT  l'istanza di parere preliminare  di cui
alla nota del 29.11.2016, ns. prot. n. 27532 integrata in data 28.2.2017, ns. prot. n. 4996,  è stata
inoltre  esaminata  dalla Commissione per  il  Paesaggio svoltasi  in  data  2.3.2017 di  cui  di
seguito si riporta per estratto il verbale:

Fermo restando le osservazioni ed i rilievi del Servizio Urbanistica, la Commissione esprime
parere  favorevole  di  massima  alla  proposta  progettuale  a  condizione  che  la  zona  a
parcheggio pubblico venga maggiormente mitigata. A tal proposito sarebbe opportuno che
i  parcheggi  pubblici  vengano  realizzati  al  piano  interrato  o  in  subordine  vengano
concentrati in modo che le sistemazioni a verdi circostanti e le quote del terreno delle zone
piantumate realizzino idonee zone di mitigazione visiva e paesaggistica. Nel merito della
richiesta di deroga relativa alla copertura  piana  si concorda con la scelta del progettista e
si esprime parere favorevole ad una eventuale deroga alle disposizioni di cui all'articolo 95
del R.E..

Nel  riconfermare  quanto  già  in  modo  esteso  formulato  nella  nota  del  29.1.2016 ns.  prot.
2116/2016  –  VI.2-2/2015,  non  richiamato  espressamente  nella  presente  nota,  in  merito  ad  un
precedente  parere  preliminare  avente  medesimo oggetto,  si  evidenza,  in  particolare,  che   l'altezza
massima di zona degli edifici determinata dal P.G.T. è pari a 10,50, nel caso di GF VI, un eventuale
maggiore sviluppo verticale comporta che  il successivo permesso di costruire potrà essere approvato
solo previa procedura definita dall'art. 3 delle N.T.A. del P.d.R., in conformità all'articolo 40 della L.R.
12/2005.

I contenuti  convenzionali  del nuovo Piano dovranno essere redatti  sulla base degli  schemi
definiti  con deliberazione giuntale n. 122 del 30.7.2015, valutati sulla base degli indirizzi contenuti
nell'articolo 19 dei  Criteri  di Attuazione del  Documento di Piano e quantificati   in conformità alla
deliberazione del Consiglio Comunale n. 86 del 22.12.2015.

Si ritiene quindi che un eventuale richiesta di variante del citato P.L. debba dare puntuale
riscontro  a  quanto  innanzi  richiamato,  assumendo,  in  particolare,  la  soluzione  proposta  dalla
Commissione per il Paesaggio in merito al previsto parcheggio pubblico.

Si  precisa  da  ultimo  che  quanto  sopra  riportato  viene  formulato  esclusivamente  quale
contributo collaborativo e costruttivo alla  proposta elaborata  dal  Soggetto  Attuatore  del  Piano e
quindi, a fortiori, la presente nota non costituisce per sua natura in alcun modo presupposto vincolante
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in merito alla determinazione dell'Amministrazione Comunale che verrà assunta dai competenti Organi
relativamente ad una eventuale proposta di variante di P.L. in oggetto.

Distinti saluti

Il responsabile
Area Territorio e Sviluppo

Geom. Sergio Milani

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs. 82/2005 e rispettive norme collegate.

Responsabile del Procedimento: Geom. Sergio Milani

Pratica trattata da: Arch. Stefania Grassi
tel 0293527.243
fax 02.93580465
stefania_grassi@comune.arese.mi.it

Funzionario con potere sostitutivo in caso di inerzia del
Comune ai sensi dell'art. 2, comma 9-bis L. 241/1990: 

Dott. Paolo Pepe – Segretario Generale dell'Ente

Comune di Arese Pag. n.4/4



 2 

 

 


















	Pagina vuota



